Arsredovisning 2022

BRF NORRA SJOPORTEN
769636-1117

RS T

= nabo




VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF NORRA SJOPORTEN

Styrelsen uppréattar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.
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Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsforeningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen dr om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att
man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar
innebdar alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i
resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning
ar det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrdkning ar alltid
tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar “balansen”
i balansrakning.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebér. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur stora de ar, vilken
ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Brf Norra Sjoporten Arsredovisning 2022
769636-1117

Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 2018-03-21.

SATE
Foreningen har sitt sate i Malmo.

AKTA FORENING
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN
Foreningen har 57 bostadsratter om totalt 4 468 kvm och 3 lokaler om 199 kvm.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Elin Johanna Larsen Ordférande

UIf Larsson Styrelseledamot
John Olof Sundstrom Styrelseledamot
Henrik Lindén Suppleant
STYRELSEMOTEN

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

EKONOMI

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata lagenheter och i férekommande fall mark at medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning samt i
forekommande fall hyra ut lokaler och p-platser.

Medlemsratt i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

- Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsens ledamoter, tva i forening.
- Styrelsen har under rakenskapsaret hallit 11 protokollférda sammantraden.
- Foreningsstamma ar genomfordes 2022-02-15
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REVISOR
Access Revision AB
Patrik Hansen, auktoriserad revisor

FORANDRINGAR | AVTAL

Totalentreprenaden har fardigstallts och inflyttning har skett succesivt under juni.

Foreningen kommer att 6verlamnas till medlemmarna som bor i fastigheten och ny styrelse kommer att
vdljas i samband med den ordinarie stimma 2023.

Avrakningsdatum ar faststallt till 2022-06-30 da foreningen avraknades enligt ekonomisk plan.
Entreprendren har éverlamnat en likviditetsreserv om 290 000 kronor till féreningen i samband med
overlamnandet av féreningen.

Styrelsen har beslutat om en hojning av arsavgifterna fran och med 1 december 2022 om 12%.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets borjan var 4 st. Tillkommande medlemmar under aret var 121 och
avgaende medlemmar under aret var 35. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 90 medlemmar i féreningen.
Det har under aret skett 23 overlatelser.

FLERARSOVERSIKT

2022
Nettoomsattning 2152 226
Resultat efter fin. poster -766 689
Soliditet, % 73
Taxeringsvarde 83 860 000
Bostadsyta, kvm 4 468
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 377
Lan per kvm bostadsyta, kr 14 399
Belaningsgrad, % 26,20

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Beldningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark
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Brf Norra Sjoporten
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg

Disp av
ovriga poster
182 235 000

-766 689
181 468 311

2021-12-31 ars resultat
Insatser 0 -
Fond, yttre underhall 0 -
Balanserat resultat 0 0
Arets resultat 0 0
Eget kapital 0 0
RESULTATDISPOSITION
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat 0
Arets resultat -766 689
Totalt -766 689

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Reservering fond for yttre

236 000

underhall
Balanseras i ny rakning -1 002 689
-766 689

2022-12-31
182 235 000
0

0

-766 689
181 468 311

Arsredovisning 2022

Foreningens ekonomiska stallning i ovrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintdkter

Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER
Rénteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

Skatt

ARETS RESULTAT
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2022-01-01 -
2022-12-31

2112 226
313726

2 425 952

-1117 664
-84 750
-987 005

-2189419

236 534

116
-1010539

-1010423

-773 889

7200

-766 689

2021-01-01 -
2021-12-31

OO O O
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Langfristiga vardepappersinnehav

Summa finansiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11
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2022-12-31

245 562 459
245 562 459

45 000
45 000

245 607 459

126 110
94 993
207 622

428 725

1682721
1682721

2111 446

247 718 905

2021-12-31

52 932902
52 932 902

15 000
15 000

52947 902

0
-18 746 662
0

-18 746 662

496 560
496 560

-18 250 102

34 697 800
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12

13
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2022-12-31

182 235 000
182 235 000

-766 689
-766 689

181 468 311

42 531 275
52150

42 583 425

21 804 005
835638
597 600
429 926

23 667 169

247 718 905

2021-12-31

0
27 624 600

27 624 600

6 800 000
0

273 200
0

7 073 200

34 697 800
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Norra Sjdporten har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allmédnna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,83%
Garage 0,83 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tiligangen pa
balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsskatt
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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NOT 2, RORELSEINTAKTER
Avrakning mot entreprenor
Bredband

El

Garage

Lokaler

Vatten

Arsavgifter
Overnattningslagenhet
Ovriga intdkter

Summa

NOT 3, REPARATIONER

Reparationer

Summa

NOT 4, TAXEBUNDNA KOSTNADER
Fastighetsel

Sophamtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

NOT 5, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband och kabel-TV
Fastighetsforsakringar

Fastighetsskatt

Teknisk forvaltning

Summa

NOT 6, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Bankkostnader

Ekonomisk férvaltning
Matningskostnader

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Comfact Signature Referensnummer: 1570559

11

Arsredovisning 2022

2022 2021
313727
75871
108 418
93 220
92 715
38 019
1682 754
18 900
2328
2425 952

O O O O O O o o o o

2022 2021
6795 0
6 795 0

2022 2021
334 742 0
36 183
139760
79198
589 883

o O O O

2022 2021
75 486 0
32093

331600
81 807
520986

oo O O

2022 2021
2453 0
35000
5845
41 453
84 750

o O O O



Brf Norra Sjoporten
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NOT 7, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Summa

NOT 8, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Arets inkop

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvarde enligt plan

| utgdende restvdrde ingdr mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

NOT 9, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV
AK Sjoport Park AB

Summa

NOT 10, OVRIGA FORDRINGAR
Avrakning Raften

Avrakning entreprendr
Momsfordran
Ovriga fordringar

Summa
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2022 2021
1010539 0
1010539 0

2022-12-31 2021-12-31
52 932902 0
193 616 562 52 932902
246 549 464 52 932 902
0
-987 005
-987 005 0
245 562 459 52 932 902
33796 852 33624 600
48 900 000
34 960 000
83 860 000
2022-12-31 2021-12-31
45 000 15 000
45 000 15 000
2022-12-31 2021-12-31
0 -19 358 302
79039 611 640
15 878 0
76 0
94 993 -18 746 662
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NOT 11, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Forsakringspremier

Forvaltning

Garage

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa

NOT 12, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT

Villkorsandringsdag

SBAB 2025-07-09
SBAB 2023-06-09
SBAB 2027-07-09
Summa

Varav kortfristig del

Arsredovisning 2022

2022-12-31

25676
15 000
93 220
73726
207 622

Rantesats
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
3,15% 21445093
1,27 % 21445 093
3,43 % 21445094

64 335 280

21 804 005

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsatts vid forfall.

NOT 13, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Uppvarmning

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa

NOT 14, STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckning

Summa

NOT 15, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Inga vasentliga hdndelser har skett efter rakenskapsarets slut.
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2022-12-31
77 708

305 906

46 169

143

429 926

2022-12-31
64 600 000
64 600 000

2021-12-31

o O O O

Skuld

2021-12-31

o/ O O O

2021-12-31
64 600 000
64 600 000
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Underskrifter

Malmo, det datum som framgar fran vara digitala signaturer.

Elin Johanna Larsen UIf Larsson
Ordférande Styrelseledamot

John Olof Sundstrém
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var digitala signatur.

Access Revision AB
Patrik Hansén
Auktoriserad revisor

Comfact Signature Referensnummer: 1570559
14



Detta ar en signatursida
Sida 1 av 1

Detta dokument har
undertecknats digitalt

Underskrifterna har gjorts med sadan Avancerad Elektronisk
Underskrift som regleras i EU:s férordning nr 910/2014

FILNAMN ARENDET SKAPADES AV
Arsredovisning 2022 - Brf Norra Sjéporten.pdf Patrik Hansén
ARENDEREFERENS

1570559

Féljande undertecknare har godként innehallet i detta dokument och
férsékrat att lGmnade personuppgifter ér korrekta.*

Namn: John Olof Artur Sundstrém
Identifikationstyp: Svensk e-legitimation **
Datum & Tid: 2023-03-10 17:33:13 +01:00

Namn: Ulf Karl Axel Larsson
Identifikationstyp: Svensk e-legitimation **
Datum & Tid: 2023-03-10 18:21:40 +01:00

Namn: JOHANNA LARSEN
Identifikationstyp: Svensk e-legitimation **
Datum & Tid: 2023-03-12 10:19:51 +01:00

Namn: PATRIK HANSEN
Identifikationstyp: Svensk e-legitimation **
Datum & Tid: 2023-03-12 14:15:27 +01:00

* For att innehallet i falten ovan ska vara synligt behdver detta dokument 6ppnas i
Adobe® Acrobat® Reader® eller nagon annan PDF-lasare som stodjer visning av
signaturinformation.

** |dentifiering har gjorts med BankID eller annan e-legitimation som uppfyller DIGGs
(Myndigheten for digital forvaltning) krav avseende statens kvalitetsmarke Svensk
e-legitimation.

Las mer pa https://www.digg.se/digital-identitet/e-legitimering
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