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A. Allmianna forutsiattningar

Bostadsrittsforeningen Norra Sjoporten som har sitt sdte i Malmd kommun och som registrerats hos
Bolagsverket 2018-03-21, har till &ndamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata lagenheter och i forekommande fall mark t medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegrinsning samt i forekommande fall hyra ut lokaler och p-platser. Medlems rétt i foreningen pa grund
av bostadsrittsupplatelse sddan upplételse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittshavare.

Bostadsrittstforeningen har genom nybyggnad uppfort féreningens hus, ett flerbostadshus om 7 véningar pa
fastigheten Malmo Sjoporten 3. Foreningen har del i Sjoporten GA:1 och GA:2. Fastigheten urholkar dven ett
3D-utrymme i Sjoporten 4 omfattande del av byggnad.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap | § bostadsrittslagen har styrelsen upprittat foljande ekonomiska
plan for foreningens verksamhet. Beridkningar av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader
grundar sig pa beddmningar gjorda 1 januari 2022.

Bostadsrattsforeningen har forvirvat fastigheten Malmo Sjoporten 3 genom att forst forvarva samtliga aktier i
Norra Sjoporten Fastighets AB (org.nr 559133-4254) av Fastighets AB Raften 1 i Malmé (org.nr 556800-
9756), 2018-06-27. Norra Sjoporten Fastighets AB dgde civilrittsligt 60% av fastigheten Malmo Sjoporten 1
som i sin tur klyvdes till tvd nybildade fastigheter i en lantméteriforrittning i enlighet med 6verenskommelse
mellan foreningen och Brf Sédra Sjoporten. Nybildade Sjoporten 3 dvergick da till féreningen som lagfaren
agare och ursprungsfastigheten avregistrerades, 2019-05-14.Totalentreprenadavtal tecknades mellan
Sundprojekt AB (org.nr 556666-3224) och foreningen, 2019-12-19.

Upplatelseavtal ska tecknas s snart den ekonomiska planen blivit registrerad hos Bolagsverket samt
foreningen erhéllit Bolagsverkets tillstand att ta emot insatser. Inflyttning kommer preliminirt att ske i juni
2022. Insatsgaranti kommer att tecknas.

Om foreningen i framtiden siljer fastigheterna (Malmd Sjoporten 3) kommer det att utga en realisationsvinst
grundat pa det skattemdssiga virdet pa fastigheten (ca 230 mkr) vid forvirvstidpunkten samt

entreprenadkostnaderna.

Fastigheterna kommer att fullvérdeforsikras hos Nordeuropa Forsikring genom Osséen
Forsiakringsmiklare (fastighetsforsikring, bostadsrittstilligg och styrelseansvar).
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B. Beskrivning av fastigheterna

Fastighetsbeteckning/ar
Adress

Tomtens areal

Bostadsarea
Lokalarea
Gemensamhetslokal

Byggnadens utformning

Byggér

Antal bostadsligenheter
Antal lokaler
Upplatelseform

Gemensamhetsanliiggning

3D-Utrymme

Gemensamma anordningar
Vatten/avlopp

El

Uppviarmningssystem
Ventilation
Kommunikationer
Avfall

Parkering

Cykelférvaring
Solceller
Forvaring
Bredband

Malmé Sjoporten 3

Einar Hansens Esplanad 27A-B, Lilla Varvsgatan 33, 35A-35D
och Stapelbiddsgatan 22

1 667 kvm

ca 4 468 kvm
Maitning av ligenheternas area har gjorts pa ritning

ca 199 kvm
Mitning av lokalernas area har gjorts pa ritning

ca 46 kvm
Mitning av lokalens area har gjorts pa ritning

Ett flerbostadshus om 57 ldgenheter fordelat pa 7 vaningar med
garage i kiillare

2022

57 stycken

3 stycken samt en gemensambhetslokal
Frikopt tomt

Malmé Sjéporten ga:1 (3/5 andelar) avseende underjordiskt
garage med tillhoérande ramp, garageport, korytor, pelare,
cykelparkering, belysningsarmaturer med tillhdrande ledningar,
ventilation, utrymningsvég till innergard samt markparkering
Malmé Sjéporten ga:2 (42/100 andelar) avseende gronytor och
véxtlighet, kommunikationsytor, lekytor, dagvattenledningar,
belysningsarmaturer samt tillhérande ledningar, parkering for
rorelsehindrande samt cykelparkering

Urholkar Malmo Sjoporten 4 med dndamal Byggnad
Utbredning om 41 kvm i horisontalplanet

Fastigheten &r ansluten till det kommunala nétet. Varmvatten
bekostas av bostadsrittshavare och lokalhyresgést genom
individuella undermitare

Fastighetsmitare i elcentralen. Individuella métare i
lagenheterna och lokalerna

Fjarrviarme

FTX

Hiss finns i alla trappuppgéangar (3st)

Tva stycken miljorum

Foreningen disponerar 32 garageplatser i gemensamt garage
som delas med grannfastigheten. Parkeringen administreras
genom ett gemensamt parkeringsbolag mellan foreningen och
Brf Sodra Sjoporten. Féreningen disponerar dven Over en
bilpoolsplats samt en HCP som delas med tva andra fastigheter
P4 innergérd samt i garage

Foreningen har solceller pa taket

Ligenhetsforrad i kéllare

Obligatoriskt tilldgg for bredband tillkommer
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Byggnadsbeskrivning for projektet
Grundldggning
Byggnadsstomme
Yttervigg
Lagenhetsskiljande viggar
Innerviggar i ldgenheten
Bjilklag

Fasad

Yttertak

Ytterdorr/ar

Fonster

Balkong

Ligenhetsbeskrivning
Generell

Golv

Viaggar

Tak

Ovrigt

Kok

Bad/tvitt/we

Platta pad mark

Betong
Utfackningsviggar
Betong
Gipsviggar/betongviaggar
Betong
Skarm-/fasadtegel samt tripanel
Sedum/papp
Sékerhetsdorr
Tré/aluminium
Betongplatta

Parkett

Malade

Mailade vita
Fonsterbiinkar 1 kalksten

Malade luckor

Binkskiva laminat med infélld diskho

Spishill infilld i bankskiva

Inbyggnadsugn

Separat kyl och frys alternativt kombination kyl/frys
Diskmaskin

Mikrovagsugn

Spisképa

Keramiska plattor pa golv

Kakel pa viggar

Toalett

Tvittstill

Spegel Gver tvittstillet

Duschviggar

Tvittmaskin och torktumlare alternativt kombimaskin
Elektrisk handdukstork
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C. Beriknad kostnad for foreningens fastighetsforvirv (Kr)

Forvirvskostnader (Kr)

Anskaffningskostnad* 249 459 464
Prelimindr momsaterbiring -2910 000
Likvidreserv, dispfond 290 000
Totalkostnad 246 839 464

*Forvirv AB, fastighet, entreprenad och dvriga kostnader

Vid faststdllandet av priset enligt aktiedverlatelseavtalet ska dterbetald investeringsmoms for garaget om prelimindrt ca:
2910000 kr tillfalla Fastighets AB Raften 1. Skulle den faktiska dterbetalda momsen bli stérre eller mindre dn de

prelimindra beloppet ska det belopp som féreningen ska betala justeras till motsvarande det erhdllna beloppet.

Férvirvskostnaden redovisas netto f6r dessa betalningar dd de tar ut varandra.

D. Taxeringsvirde

Preliminirt beriknat

Taxeringsvirde Bostiider Lokaler Garage Totalt
Byggnadsvirde 108 000 000 3 442 000 2 976 000 114 418 000
Markvérde 35 000 000 1176 000 0 36 176 000
Totalt 143 000 000 4 618 000 2 976 000 150 594 000
E. Finansieringsplan och Nyckeltal

Grundforutsittningar

Banklin Summa/Total
Belopp kr 64 604 464
Sékerhet pantbrev
Bindningstid, en mix av korta och langa réntor

Rintesats* 2.35%
Amortering 0,.83%
Belopp amortering per ar 538 371
Rintekostnad ér 1 1518 205
Totalbelopp ér 1 (rintatamort.) 2 056 576
* Offererad snittrdnta pa 1,39%frdan SBAB, daterat 2022-01-17 (1,3 och 5 ar).

Finansiering

Insatser 182 235 000

Foreningens lan 64 604 464

Summa finansiering 246 839 464

Nyckeltal

Totalkostnad per kvm (LOA och BOA) 52374
Lan per kvim (LOA och BOA) 13 708
Genomsnittsinsats per kvm (BOA) 40 787
Arsavgift per kvim (BOA) 658
Driftskostnader per kvm (LOA och BOA) 390
Tilligg avgifter per kvm (BOA) 133
Hyresintékter per kvm uthyrd area (dvernattningslgh, garage, lokaler) (LOA) 2 986
Underhallsavsittning + amortering per kvm (BOA+LOA) 164
Kassaflode per kvm (BOA+LOA) 50
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F. Foreningens Kostnader

Berikningarna ir gjorda for ar 1 Kvin 4713

Finansiella kostnader

Avskrivningar 1 579 448

Rintor 1518205

Summa finansiella kostnader: 3 097 653

Driftkostnader kr/kvin
Fastighetsel* 140 000 30
Hushallsel (debiteras efter forbrukning)* 316 560 67
Vatten och avlopp 185 000 39
Fjarrvirme-uppvarmning* 230 000 49
Fjarrvirme-varmvatten (debiteras efter forbrukning)* 155 000 33
Avfall 60 000 13
Bredband/TV/IP-telefoni (inkl. lokaler, debiteras per brhavare/hyresgist) 141 120 30
Fastighetsforsikring inkl. br-tilligg 60 000 13
Fastighetsskotsel/trappstidning/GA 250 000 53
Ekonomisk Forvaltning (foreningen samt métavgift) 110 000 23
Arvode (revision+styrelse) 70 000 15
Lépande underhall/diverse/GA* 120 000 25
Summa drift: 1 837 680 390

Driftkostnaderna kan bli hogre eller lidgre dn angivet. Féreningen har god marginal pd rintekostnaden vilket kompenserar ev. hdgre drifi.

* Energikostnaden dr i dagsliget svar att berdkna och kan komma att avsevdrt avvika beroende pa utvecklingen pd elmarknaden.

Underhéillsfondering

Underhéllsfond 236 000

50

lenlighet med féreningens stadgar §38

Skatter och avgifter

Fastighetsskatt lokal och garage* 75940
Fastighetsavgift ** 0
Summa skatter och avgifter: 75 940

* Fastighetsskatt utgar for lokaler och garage.
**Fustigheten beddms fa vardedr 2022 och dr befriad fran fastighetsavgift de 15 forsta dren.

|Summa kostnader (drift, underhillsfond, skatter och avgifter): 2149 620

G. Foreningens intikter

Arsavegifter och andra intiikter

Arsavgifter 2938 927
Tilldgg - varmvatten, hushallsel, bredband 592 888
Hyresintidkter - lokaler (inkl. tilligg) 358 780
Hyresintéikter - garage 300 000
Hyresintikter - dvernatmingsligenhet 15 600
Summa intiikter: 4206196
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H. Redovisning av ligenheterna

Arsavgift 2938 927
Insats 182 235 000
Lgh Lgh Vin | Antal BOA Insatser Avgift Avgift | Preltilligg | Preltilligg | Bredband, TV | Andelstal [ Balkong/
nr nr plan | rok ca kvin kr/ar* kr/man* |varmvatten| hushillsel | IP-telefoni uteplats/
LM kr/min* | Kr/min* Kr/min* terrass®*
1-1001 | 1001 BV 3 74 2495 000 48 675 4 056 214 419 196 0,0166 U+B
1-1101 | 1101 1 3 86 3195 000 56 568 4714 249 487 196 0,0192 2B
1-1102 | 1102 1 4 109 4125 000 71 697 5975 315 618 196 0,0244 B
1-1103 | 1103 1 3 89 3 825000 58 542 4 878 257 504 196 0,0199 2B
1-1201 | 1201 2 3 86 3295 000 56 568 4714 249 487 196 0,0192 2B
1-1202 | 1202 2 4 109 4275 000 71 697 5975 315 618 196 0,0244 B
1-1203 | 1203 2 3 89 3925 000 58 542 4 878 257 504 196 0,0199 2B
1-1301 | 1301 3 3 86 3395 000 56 568 4714 249 487 196 0,0192 2B
1-1302 | 1302 3 4 109 4 375 000 71 697 5975 315 618 196 0,0244 B
1-1303 | 1303 3 3 89 4025 000 58 542 4 878 257 504 196 0,0199 2B
1-1401 | 1401 4 3 86 3 495 000 56 568 4714 249 487 196 0,0192 2B
1-1402 | 1402 4 4 109 4 475 000 71 697 5975 315 618 196 0,0244 B
1-1403 | 1403 4 3 89 4125 000 58 542 4 878 257 504 196 0,0199 2B
1-1501 | 1501 5 4 121 5995 000 79 590 6 633 350 686 196 0,0271 T
1-1502 | 1502 5 3 90 4 695 000 59 200 4933 260 510 196 0,0201 T+2B
1-1601 | 1601 6 4 114 4 695 000 74 986 6 249 330 646 196 0,0255 B
1-1602 | 1602 6 3 83 3 895 000 54 595 4 550 240 470 196 0,0186 2B
2-1001 | 1001 BV 3 76 2 545 000 49 991 4 166 220 431 196 0,0170 U+B
2-1003 | 1003 BV 4 108 3 595 000 71 039 5920 312 612 196 0,0242 U+B
2-1101 | 1101 1 3 89 3 245 000 58 542 4 878 257 504 196 0,0199 2B
2-1102 | 1102 1 2 52 2 045 000 34 204 2 850 150 295 196 0.,0116 B
2-1103 | 1103 1 2 52 2 045 000 34 204 2 830 150 295 196 0,0116 B
2-1104 | 1104 1 3 88 3 250 000 57 884 4 824 254 499 196 0,0197 2B
2-1201 | 1201 2 3 89 3 395 000 58 542 4 878 257 504 196 0,0199 2B
2-1202 | 1202 2 2 52 2 095 000 34 204 2 850 150 295 196 0.,0116 B
2-1203 | 1203 74 2 52 2 095 000 34 204 2 8350 150 295 196 0,0116 B
2-1204 | 1204 2 3 88 3 350 000 57 884 4 824 254 499 196 0,0197 2B
2-1301 | 1301 3 3 89 3 495 000 58 542 4 878 257 504 196 0,0199 2B
2-1302 | 1302 3 2 52 2145 000 34 204 2 850 150 295 196 0.,0116 B
2-1303 | 1303 3 2 52 2 145 000 34 204 2 830 150 295 196 0,0116 B
2-1304 | 1304 3 3 88 3450 000 57 884 4 824 254 499 196 0,0197 2B
2-1401 | 1401 4 3 89 3 595 000 58 542 4 878 257 504 196 0,0199 2B
2-1402 | 1402 4 2 52 2195 000 34 204 2 850 150 295 196 0.,0116 B
2-1403 | 1403 4 2 52 2 195 000 34 204 2 8350 150 295 196 0,0116 B
2-1404 | 1404 4 3 88 3 550 000 57 884 4 824 254 499 196 0,0197 2B
2-1501 | 1501 5 2 67 3295 000 44 071 3673 194 380 196 0,0150 T
2-1502 | 1502 5 4 115 5 695 000 75 644 6 304 332 652 196 0,0257 T
2-1601 | 1601 6 2 63 2 595000 41 440 3453 182 357 196 0.,0141 B
2-1602 | 1602 6 4 106 4 595 000 69 724 5810 306 601 196 0,0237 B
3-1001 | 1001 BV 2 51 1 845 000 33 546 2 796 147 289 196 0.0114 U
3-1101 | 1101 1 3 91 3 495 000 59 857 4 988 263 516 196 0,0204 B
3-1102 | 1102 1 2 55 2075 000 36 177 3015 159 312 196 0,0123 B
3-1103 | 1103 1 3 75 2 545 000 49 333 4111 217 425 196 0,0168 B
3-1201 | 1201 2 3 91 3 695 000 59 857 4 988 263 516 196 0,0204 B
3-1202 | 1202 2 2 55 2 145 000 36 177 3015 159 312 196 0,0123 B
3-1203 | 1203 2 3 74 2 695 000 48 675 4036 214 419 196 0.0166 B
3-1301 | 1301 3 4 105 4 695 000 69 066 57356 304 595 196 0,0235 T
3-1302 | 1302 3 3 74 2 795 000 48 675 4 056 214 419 196 0.0166 B
3-1401 | 1401 4 2 73 2 645 000 48 017 4001 211 414 196 0,0163 B
3-1402 | 1402 4 1 30 1 345 000 19 733 1 644 87 170 196 0,0067 B
3-1403 | 1403 4 3 74 2 895 000 48 675 4 036 214 419 196 0,0166 B
3-1501 | 1501 5 2 73 2 745 000 48 017 4001 211 414 196 0,0163 B
3-1502 | 1502 5 1 30 1 395 000 19 733 1 644 87 170 196 0,0067 B
3-1503 | 1503 5 3 74 2995 000 48 675 4036 214 419 196 0.0166 B
3-1601 | 1601 6 2 67 2 845 000 44 071 3673 194 380 196 0,0150 B
3-1602 | 1602 6 1 30 1 475 000 19 733 1 644 87 170 196 0.,0067 B
3-1603 | 1603 6 3 69 2 995 000 45 386 3 782 199 391 196 0,0154 B
57 lgh 4 468 182 235 000 | 2 938 927| 244 911 12 917 25 319 11 172 1,0000

*Forklaring avgifter och tilligg
Avgiften dr exklusive hushillsel, varmvatten och TV/bredband/IP-telefoni.

1. Bostadsrittshavare bekostar hushallsel efter forbrukning, undermétare finns.
2. Bostadsriittshavare bekostar varmvatten efter forbrukning, undermitare finns.
3. Féreningen tecknar avtal for TV/bredband/IP-telefoni, obligatoriskt tilligg som debiteras separat per ligenhet.

**Till ligenheten finns B=Balkong, T=Terrass, U=Uteplats




Hyresintikt lokaler Kvm Kr/ar| Prel.Fast.skatt Kr/ir| Prel.tilliigg el/virme/va/v-vatten/bredband Kr/ar***
Lokal 1 [1-1002 59 82 600 11 121 12 911
Lokal 2 [1-1003 90 126 000 16 964 18 460
Lokal 3 [3-1002 50 70 000 9424 11 300
Totalt: 199 278 600 37 509 42 671
Gemensamhetslokal/Gvern. lgh 46 15 600 - -

***] okalhyra dr exkl el, viirme, VA, varmvatten och bredband.

|. Hyresgést har undermétare for el, virme, VA och varmvatten och debiteras efter forbrukning.

2. Foreningen tecknar avtal tor TV/bredband/IP-telefoni, debiteras separat per lokal.
3. Overnattningslagenheten ir beriknad att hyras ut 52 ganger om 4ret till en hyra om 300 kr per gang.

Hyresintiikt garage Antal

Kr/miin Kr/iir ex. moms

| Garage

25 000

300 000

1. Foreningen hyrut 32 platser i ett underjoridiskt garage till deldgt bolag. Bolaget hyr sedan ut

till respektive bostadsriittshavare och da tillkommer moms och administration.




I. EKonomisk prognos

PROGNOSFORUTSATTNINGAR

Inflation 2,0% Rak avskrivning 120 ar
Kvm totalt 4713 Amortering 0,83%
Kvm BR 4 468

2022 2023 2024 2025 2026 2027 2032 2037
Genomsnittsrinta 2,35% 2,40% 2,45% 2,50% 2,55% 2,60% 2,85% 3,10%
Procentuell drlig hdjning av drsavgift 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
Lan kvar 64 604 464 64 066 093 63 527 723 62 989 352 62 450 982 61912 611]59 220 75956 528 906
KOSTNADER
Riinta 1518205 1537586 1556429 1574734 1592500 1609 728| 1687792| 1752396
Avskrivningar 1579448 1579448 1579448 1579448 1579448 1579448 1579 448 1579 448
Driftkostnader 1837680 1874434 1911922 1950161 1989164 2028947 2240122| 2473275
Fastighetsavgift 0 0 0 0 0 0 0 115 685
Fastighetsskatt lokal och garage 75 940 77 459 79 008 80 588 82 200 83 844 92 570 102 205
Summa kostnader 5011273 5068927 5126808 5184931 5243312 5301967| 5599932| 6023010
INTAKTER
Arsavgifter bostider kr/kvm 658 671 684 698 712 726 802 885
Arsavgifter 2938927 2997706 3057660 3118813 3181190 3244813 3 582536| 3955409
Tilligg - varmvatten, hushallsel, bredband 592 888 604 746 616 841 629 177 641 761 654 596 722 727 797 949
Hyresintikter - lokaler (inkl. tilligg) 358 780 365956 373 275 380 741 388 356 396 123 437 351 482 871
Hyresintikter - garage 300 000 306 000 312120 318 362 324 730 331224 365 698 403 761
Hyresintikter - dvernattningsligenhet 15600 15912 16 230 16 555 16 886 17 224 19016 20996
Summa intéikter 4206196 4290320 4376126 4463 649 4552922 4643980 5127 329| 5660 986
Arets resultat -805077  -778 607 -750 682 -721282 -690390 -657 987| -472603| -362 025
KASSAFLODESKALKYL
Arets resultat enligt ovan -805 077  -778 607  -750 682  -721282 -690390 -657 987 -472603| -362025
Aterféring avskrivningar 1579448 1579448 1579448 1579448 1579448 1579448 1579448 1579 448
Amorteringar ldn -538 371 -538371 -538371 -538371 -538371 -538371| -538371| -53837I
Amortering 1 % per ir 0,83% 0,84% 0.85% 0,85% 0,86% 0,87% 0,91% 0,95%
Betalnetto fore avsiittning till underhallsfomn 236 000 262 471 290 396 319 796 350 687 383 091 568 475 679 053
Avsiittning till yttre underhall -236 000 -240 720 -245534 -250445 -255454  -260 563 -287 683| -317 0625
Betalnetto efter avsiittning till underhillsfon 0 21751 44 862 69 350 95233 122 528 280 792 361 428
Ingidende saldo kassa 290 000
Ackumulerat saldo kassa 526 000 788471 1078867 1398663 1749350 2132441| 4588231| 7976 811
Ackumulerad yttre underhdillsfond 236 000 476 720 722 254 972699 1228153 1488717| 2871817| 4 398 871

ransaktion 09222115557462691309




J. Kiinslighetsanalys

Andrat riinte- och inflationsantagandeenligt nedan.

2022 2023 2024 2025 2026 2027 2032 2037
Genomsnittsrinta (+1 %) 3.35% 3,40% 3,45% 3,50% 3,55% 3,60% 3,85% 4,10%
Inflationsantagande 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
Kapitalskuld 64 604 464 64 066 093 63 527 723 62 989 352 62 450 982 61 912 611[59 220 759]56 528 906
KOSTNADER
Riinta 2164250 2178247 2191706 2204627 2217010 2228854 2279999 2317 685
Avskrivningar 1579448 1579448 1579448 1579448 1579448 1579448 1579448 1579 448
Driftkostnader 1837680 1874434 1911922 1950161 1989164 2028 947| 2240 122| 2473275
Fastighetsavgift 0 0 0 0 0 0 0 115 685
Fastighetsskatt lokal och garage 75 940 77459 79 008 80 588 82 200 83 844 92 570 102 205
Summa kostnader 5657318 5709588 5762085 5814825 5867822 5921093 6192 140] 6 588 300
INTAKTER
Arsavgifter bostider kr/kvm 658 671 684 698 712 726 802 885
Arsavgifter 29380927 2997706 3057660 3118813 3181190 3244 813| 3582536 3955409
Tilligg - varmvatten, hushéllsel, bredband 592 888 604 746 616 841 629 177 641 761 654 596 722 727 797 949
Hyresintikter - lokaler (inkl. tilligg) 358 780 365 956 373 275 380 741 388 356 396 123 437 351 482 871
Hyresintidkter - garage 300 000 306 000 312120 318 362 324 730 331224 365698 403 761
Hyresintikter - dvernattningsldgenhet 15 600 15912 16 230 16 555 16 886 17 224 19016 20 996
Summa intikter 4206196 4290320 4376126 4463 649 4552922 4643 980| 5127 329| 5660 986
Arets resultat -1451122 -1419268 -1385959 -1351176 -1314900 -1277113|-1064 810] -927314
Kassaflideskalkyl
Arets resultat enligt ovan -1451122 -1419268 -1385959 -1351176 -1314900 -1277113]-1064810] -927314
Aterfdring avskrivningar 1579448 1579448 1579448 1579448 1579448 1579 448| 1579 448 1 579 448
Amorteringar -538 371 -538 371  -538371 -538 371 -538371 -538371| -538371| -538371
Amortering i % per ar 0,83% 0,84% 0,85% 0,85% 0.86% 0,87% 091% 0,95%
Betalnetto fore avsiittning till underhallsfont  -410 044  -378 190  -344 881 -310098 -273 823  -236 035 -23 733 113 764
Avsittning till yttre underhall =236 000  -240 720 -245 534  -250445 -255454 260 563| -287 683] -317 625
Betalnetto efter avsiittning till underhallsfon -646 044  -618 910 -590415 -560543 -529276 -496599| -311415| -203 861
Arsavgift (kr/kvm) som kriivs vid:
Riinta +1% 802 809 816 823 830 837 872 931
Riinta +2% 947 953 959 964 970 976 1004 1057
Inflation +1% 658 668 678 689 699 710 764 850
Inflation +2% 658 670 682 695 708 721 791 903
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K. Sarskilda forhallanden

Insats och arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen. Arsavgiften fordelas pa
bostadsrittsldgenheten 1 forhallande till ldgenheternas andelstal 1 enlighet med vad som foreskrivs 1
foreningens stadgar och har beriiknats utifrin ligenhetsarea.

I 6vrigt hinvisas till foreningens stadgar och av vilka bl.a. framgar vad som giller vid foreningens upplsning.

De i denna ekonomiska plan limnade uppgifterna angdende fastighetens utforande, berdknade kostnader och
intikter hinfor sig till vid tidpunkten f6r planens upprittande kiinda och bedémda forutsittningar.

1. Bostadsrattshavare bekostar hushallsel och varmvatten efter forbrukning, varje ligenhet har separat
undermiitare.

2. Foreningen tecknar avtal for bredband/TV/IP-telefoni, debiteras separat per ligenhet.

3. Bostadsrattshavare bor teckna och vidmakthalla hemforsdkring. Féreningen tecknar kollektiv
bostadsrittstilldgg for medlemmarna.

4. Bostadsrittshavare ér skyldiga att pa egen bekostnad halla ligenheten och dir tillhérande mark i gott
skick.

5. Ientreprenaden ingér kostnad for bilpoolens fasta manadsavgift under avtalad tid om 10 ar (forbetald).

6. Bostadsritternas insatser grundar sig pa ldgenheternas bedomda marknadsvérde. Angiven boarea
(BOA) hiinfor sig till uppmitt area pa ritning. Mindre avvikelser i funktion, utformning eller yta
paverkar inte de faststillda insatserna och/eller arsavgifterna.

7. Inflyttning i ligenheterna kan komma att ske innan utvéndiga arbeten i sin helhet &r fardigstillda.
Bostadsréttshavare erhéller inte erséttning eller nedséttning av arsavgiften for de eventuella
oldgenheter som kan uppstd med anledning av detta.

8. Sedan ligenheterna firdigstillts och tilltriitts skall bostadsriittshavare halla ligenheten tillginglig
under arbetstid for att utfora efterarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten, som skall utforas av
entreprendren. Bostadsréttshavare erhéller inte erséttning eller nedséttning av arsavgiften for de
eventuella oldgenheter som kan uppstd med anledning av detta.

Foreningen kommer att gora preliminidra avskrivningar pa bedomt byggnadsvirde berdknat utifran
taxeringsvirdet fran firdigstéllande enligt en rak avskrivningsplan (K2-reglerna). Den slutliga avskrivningen
viiljs i samrad med foreningens revisor. Foreningens berdknade arsavgifter kommer att ticka foreningens
lopande utbetalningar for drift, lanerdntor, amorteringar och avsittning till yttre fond. Féreningen kommer
initialt att redovisa ett arligt underskott i arsredovisningen, som utgor differensen mellan avskrivningsplan och
summan av arlig amortering och avsittning till yttre fond.

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Norra Sjoporten

—1-£__.

Johanna Larsen Ulf Larsson

e

John Olof Sundstrém

JL, UB, MJ




Intyg Ekonomisk plan enligt Bostadsrattslagen 3 kap 2§

Pa uppdrag av foreningen har undertecknad granskat ekonomisk plan for
Bostadsrattsféreningen Norra Sjoporten, 769636-1117, Malmd kommun.

Planen innehaller de upplysningar som ar av betydelse fér bedémandet av foreningens
verksamhet. Enligt planen kommer det i féreningens hus att finnas minst tre lagenheter avsedda
att upplatas med bostadsratt.

De faktiska uppgifterna som lamnats i planen stdmmer dverens med innehallet i tillgangliga
handlingar och i dvrigt med férhallanden som ar kanda for mig. Dessa handlingar framgar av
bilaga till intyget.

Gjorda berakningar baserade pa saval kdnda som preliminéra uppgifter ar vederhaftiga, varfor
min beddmning ar att den ekonomiska planen framstar som ekonomiskt hallbar.

Pa grund av den foretagna granskningen anser jag som ett allmant omdéme att planen vilar pa
tillférlitliga grunder.

Kostnad for fastighetens forvarv avser beraknad kostnad.

Jag har inte ansett det nddvandigt for min bedomning av planen att besodka fastigheten.

Jag erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrattslagens 3 kap 4§, att om det sedan den
ekonomiska planen uppréattats intraffar nagot som ar av vasentlig betydelse for bedémning av

forenings verksamhet far féreningen inte upplata lagenheter med bostadsratt forréan en ny
ekonomisk plan uppréattats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

i —

Monica Johnson

Av Boverket forklarad behorig, avseende hela riket, att utfarda intyg angaende Kostnadskalkyler
och Ekonomiska planer och omfattas av ansvarsférsékring.

. ]
Agidel konsult AB

Gamla Baskevégen 14

272 94 Simrishamn




Bilaga till intyg ekonomisk plan for Brf Norra Sjoporten, 769636-1117

Till grund fér granskning av den ekonomiska planen har foljande uppgifter och
handlingar forelegat:

- Registreringsbevis Brf Norra Sjoporten, 2021-11-30

- Stadgar registrerade, 2021-11-30

- Fastighetsutdrag Malmé Sjoporten 3, 2022-01-21

- Aktiedverlatelseavtal, Fastighets AB Raften 1 i Malmé / Brf Norra Sjoporten, 2018-06-27

- Tillagg till aktiedverlatelseavtal, 2020-06-01

- Markanvisningsavtal Malmé kommun, 2016-03-30

- Fastighetskopeavtal, Malmé kommun / Norra Sjoporten Fastighets AB, Sodra Sjoporten
Fastighets AB, 2018-02-20

- Transportkop fastighet, 2018-06-28

- Totalentreprenadavtal, Sundprojekt AB / Brf Norra Sjéporten, 2019-12-19

- Beslut bygglov Malmé stad, 2018-10-18

- Beslut om startbesked, 2020-02-12

- Aktkopia klyvning samt GA Lantméterimyndigheten, Arende nr M186142

- Finansieringsoffert SBAB, 2022-01-17

- Offert Nordeuropa Forsakring AB genom Osséen Forsakringsmaklare, 2022-01-19

- Offert insatsgaranti, Gar-Bo Forsakring AB, 2022-01-18

- Avtal Com-Hem, 2020-09-29

- Bilpoolsavtal Sunfleet Carsharing AB, 2018-08-24

- Energiberakning Prime project AB, 2020-01-22

- Garanti osalda lagenheter, Sundprojekt AB, 2018-06-28

- Hyresgaranti lokaler, Sundprojekt AB, 2022-01-20

- Vardeintyg Svensk fastighetsférmedling, 2022-01-14

- Ritningar, situationsplan samt foton

- Taxeringsberakning

- Avskrivningsplan

. ]
Agidel konsult AB

Gamla Baskevégen 14

272 94 Simrishamn




INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

Pa uppdrag av féreningen har undertecknad granskat ekonomisk plan fér
Bostadsrattsforening Norra Sjdporten, 769636-1117.

Den ekonomiska planen innehaller saval kdnda som preliminara uppgifter vilka stammer
overens med handlingar som varit tillgangliga for mig. Dessa handlingar framgar av bilaga till
intyget.

De i planen lamnade uppgifterna ar saledes riktiga.

Gjorda berakningar baserade pa saval kédnda som prelimindra uppgifter ar vederhaftiga,
varfér min bedémning ar att den ekonomiska planen framstar som hallbar.

Planen innehaller de upplysningar som ar av betydelse fér bedémandet av féreningens
verksamhet. De faktiska uppgifterna som ldmnats i planen stammer éverens med innehallet i
tillgangliga handlingar och i 6évrigt med forhallanden som ar kanda for mig.

Kostnad for fastighetens forvarv avser beréknad kostnad.

Pa grund av den féretagna granskningen kan jag som ett allmant omdéme uttala att planen,
enligt min uppfattning, vilar pa tillférlitliga grunder.

Jag har inte besokt fastigheten da jag bedémt att ett platsbesdk inte tillfér nagot av betydelse
for granskningen.

Jag erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrattslagens 3 kap 4 §, att om det sedan
den ekonomiska planen upprattats intraffar nagot som ar av vasentlig betydelse for
bedémningen av féreningens verksamhet, far féreningen inte upplata lagenheter med
bostadsratt forran en ny ekonomisk plan upprattats av styrelsen och registrerats av
registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i féreningens hus finnas minst tre I1agenheter avsedda att upplatas
med bostadsratt, varfér jag anser att denna forutsattning for registrering av planen ar

uppfylld.

Lammbhult

Urban Blicher

Av Boverket forklarad behorig, avseende hela riket, att utfarda intyg angaende
Kostnadskalkyler och Ekonomiska planer och omfattas av ansvarfoérsakring.

Gosta & Urban Bliicher AB
Gérdesgatan 3
363 45 Lammhult




Bilaga till intyg over ekonomisk plan for Bostadsrattsforening Norra Sjoporten,
769636-1117

Till grund for granskning av den ekonomiska planen har foljande uppgifter och handlingar

forelegat:

» Registreringsbevis Brf Norra Sjoporten, 2021-11-30

» Stadgar registrerade, 2021-11-30

» Fastighetsutdrag Malmé Sjoporten 3, 2022-01-21

» Utdrag Malmo Sjoporten GA:1 resp GA:2, 2022-02-07

» Aktiedverlatelseavtal, Fastighets AB Raften 1 i Malmo / Brf Norra Sjoporten,
2018-06-27

» Tillagg till aktieGverlatelseavtal, 2020-06-01

» Markanvisningsavtal Malmé kommun, 2016-03-30

» Kbdpeavtal, Malmd kommun / Norra Sjdporten Fastighets AB och Sédra
Sjoporten Fastighets AB, 2018-02-20

» Transportoverlatelse fastighet, 2018-06-28

» Totalentreprenadavtal, Sundprojekt AB / Brf Norra Sjoporten, 2019-12-19

» Bygglov, 2018-10-18

» Startbesked, 2020-02-12

» Klyvning samt inrattande av GA. Lantmaterimyndigheten drendenr M186142

» Finansieringsoffert SBAB, 2022-01-17

» Offert férsakring, 2022-01-19

» Offert insatsgaranti, Gar-Bo Forsakring AB, 2022-01-18

» Avtal Com-Hem, 2020-09-29

» Bilpoolsavtal Sunfleet Carsharing AB, 2018-08-24

» Energiberakning, 2020-01-22

» Avtal avseende hantering av osalda lagenheter, Sundprojekt AB, 2018-06-28

» Overenskommelse om hyresgaranti lokaler, Sundprojekt AB, 2022-01-20

» Vardeintyg Svensk Fastighetsformedling, 2022-01-14

» Ritningar, situationsplan samt foton

» Taxeringsberakningar

» Avskrivningsplan

Gosta & Urban Bliicher AB

Gérdesgatan 3

363 45 Lammhult
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